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Förvaltningsberättelse

StyrelsenuföruOrfuSkogsgläntan,uLillängen,u/DxDUjLD:Vxufåruhärmeduavgeuårsredovisninguföru4jU4,
vilketuäruföreningensuniondeuverksamhetsårmuÅrsredovisningenuäruupprättaduiusvenskaukronorm

Allmäntvomvverksamheten
Äöreningenuharutilluändamåluattufrämjaumedlemmarnasuekonomiskauintresseugenomuattuiuföreningens
husuupplåtaubostadslägenheteruochulokaleruunderunyttjanderättuochuutanutidsbegränsningmuUpplåtelseufår
ävenuomfattaumarkusomuliggeruiuanslutningutilluföreningensuhus,uomumarkenuskauanvändasusom
komplementutillubostadslägenhetuellerulokalm

Föreningensvbyggnader
Äöreningenuförvärvadeudenu4Duoktoberu4jjIufastighetenudeluavuSicklaönuiuNackaukommun,
numeraubetecknaduSicklaönuUIDJU:uiuNackaukommunm
ÄöreningensufastighetubeståruavutreuflerbostadshusuiuILAuvåningarumedutotaltu:Aubostadsrättermu

ÄastighetenuärufullvärdesförsäkraduhosuIfuSkadeförsäkringuKOmuÄörsäkringenuharusmkmbostadsrättstillägg
samtuansvarsförsäkringuförustyrelsenuochurevisorernam

Öenutotalauboytanuärucau4uV::ukvmm

Lägenhetsfördelning:
xust 4urumuochukök
4just :urumuochukök
Dust Iurumuochukök

Fastighetensvtekniskavstatus
Kvsättningutilluföreningensufonduföruyttreuunderhålluskallugörasuårligenumeduminstu4Aukr.kvm
lägenhetsytauiuenlighetumeduföreningensustadgarmuÖockuvisarudenuavustyrelsenuantagnauoch
uppdateradeuunderhållsplanenuattuavsättningubörugörasumeduDI,VVukr.kvmulägenhetsytam
Äonderadeumedeluavseruattubidrautilluplaneratuunderhållupåufastighetenm

Fastighetensvlångsiktigavvärde
Äastighetensulångsiktigauvärdeuförutsätteruettuplaneratuochukontinuerligtuunderhållusamtuattubortfall
avuräntebidragukanukompenserasugenomusänktaulånekostnader,ualternativtuhöjdaumånadsavgifterm
Vidutaxeringu4jUjuharufastighetenuåsattsutaxeringsvärdeupåuIjuDjjujjjukr,uvaravumarkuxuDjjujjj
krm

Fastighetsförvaltning
ÄöreningenuharuettuavtalumeduJMuKOuomutekniskuförvaltninguinklufastighetsskötselm

Fastighetsavgift
Äastighetenufärdigställdesu4jjAuochuharudeklareratsusomufärdigställduhosuSkatteverketm
Äastighetenuharuåsattsuvärdeåru4jjAmuznligtureglerusomugällerufrmuoumu4jjVusåuersätts
fastighetsskattenumeduenufastighetsavgiftusomuberäknasutilluUu4jjukruperulägenhetmuKvgiften
indexerasugenomuattuknytasutilluinkomstbasbeloppetmuÄastighetenuharuvarituheltubefriadufrån
fastighetsavgiftutuoumu4jUjmuÄrånu4jUUuäruavgiftenuhalvuunderufemuårmuÄrmuoumu4jUDubliru
fastighetenubelagdumedufulluavgiftmuÄastighetsavgiftenuföru4jU4uäruDV4,Ajukruperulägenhetm

TVDvbredbandvochvtelefoni
Äöreningenuharuavtalumeduéomu&emm
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Föreningsfrågor
ÄöreningenuhadeuviduåretsuslutuI4uNI:(umedlemmarm

ÅrsmöteuhöllsuVumajumeduxjcunärvarom

ÄöreningensugällandeustadgaruharuregistreratsuhosuOolagsverketudenuUUumarsu4jjIm

Pemensamhetslokalenuharuanväntsuviducau4jutillfällenuförumötenummmmuochuvarituuthyrduviducauDj
övernattningarusamtuunderudrygtu:umånaderuanväntsusomurastlokaluföruJMJsusockelarbeteremuMarianne
RenströmuharusvaratuförubokninguochuadministrationmuOehjälpliguharuvarituKarinuSkogmoLRosendahlm
Ombyggnaduavulokalenugenomfördesuunderujanuarimu

SamtligaubostadsrätteruiuföreningenuvaruviduåretsuutgånguupplåtnamuUnderuåretuharutvåuNingen(
överlåtelseruskettuochuingenmNingen(uandrahandsuthyrninguharugodkäntsuavustyrelsenm

UnderuvåruochuhöstuharustäddagarugenomförtsumedugoduuppslutninguavumedlemmarnamuKrbetetuhar
avslutatsumedukorvgrillninguiusyrénubersånm

ÄöreningensubouleLcupugickuavustapelnudenu4:useptembermuMångauvarumeduochuhejademuÅretsumästare
blevuOrvaruOiörklundm

TraditionsenliguträffumeduglögguhöllsudenuUxudecemberm

Gemensamhetsanläggning
ÄöreningenuärudelaktiguiugemensamhetsanläggninguavseendeuparkeringmuKndelstaletuföruframtida
driftuochuunderhålluharufastställtsuföruvårufastighetutillu4I.4xmuÄastighetenuäruävenudelägareui
marksamfällighetuavseendeumarkenuavsedduföruparkering,uSicklaönuSJ/4uiuNackaukommunm
Pemensamhetsanläggningenuförvaltasugenomudelägarförvaltningm

Redovisningvavvkostnadervochvintäktervförvdelägarförvaltningen

Intäkter UOvpHH

Direktavkostnader
Snöröjning ::uDDj
Sommarunderhåll uu/uIDj
zkonomiskuÄörvaltning uu:ujjj

Summavdirektavkostnader ÅÅvpEH

Indirektavkostnader
Oelysning uuAuA/j
Kvsättninguunderhållsfond uuAuVjj
Äörsäkring uu4uAjj
Övrigt uuIujjj

Summavindirektavkostnader pMvKMH

Resultat vvNvppH
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StyrelseDvrevisorerDvvalberedningvochvövrigavfunktioner
znligtuföreningensustadgaruskaustyrelsenubeståuavu:LAuledamöterumeduULIusuppleantermuStyrelsenuhar
sedanuordinarieuföreningsstämmau4jU4LjALjVuochudärpåupåföljandeustyrelsekonstitueringuhaftuföljande
sammansättningJ

zrikuJansson Ledamot Ordförande
LarsuÖsterman Ledamot Sekreterare
VerauLenander Ledamot
OennyuOlsson Ledamot
éonnyuRenström Ledamot
éarlLzrichuzvenéus Suppleant
zvau&offsten Suppleant
KristinauTörnblom Suppleant

Äöreningensufirmautecknas,uförutomuavustyrelsen,uavutvåuiuförening,usamtuavudenuellerudeusomustyrelsen
utsettm

StyrelsenuharuunderuåretuhållituU4uprotokollfördausammanträdenuförutomudetukonstituerandeumötetudenuV
majm

Revisorer
SivuÄorslin

Revisorssuppleant
OrittLLouiseuSellströmuÅman

Valberedning
LenauPusteuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuSammankallande
OrvaruOjörklund
Ottou&erzog

Händelservundervräkenskapsåret

StyrelsenuharuuppdateratuunderhållsplanenuiusamverkanumeduStiguÖahlénuiuoktoberu4jU4m
Åtgärdsplanenuföru4jU:ubegränsarusigutilluvissulagninguavugrusytormuÄöru4jUIufinnsuingetuplanerat
underhåll,umedanudetuföru4jUAufinnsuplaneratuunderhålluförucauDAujjjukronormuÖeturörusigufrämstuom
målningsarbetenm

JMuharuunderuåretuåtgärdatusocklarnaupåusamtligautreuhuskropparmuVisstuarbeteumeduåterställninguav
markytoruåterståruochukommeruattugörasuunderuåru4jU:m

JMuharuävenulagatudeusmkmudillfogarnaupåuIJornasuterrasserm

Stadgeenligubesiktninguavuföreningensubyggnaderugenomfördesuavustyrelsenu4jU4LUjLUjmuÄven
besiktninguavuJMJsusockelreparationugjordesuvidudettautillfällemuÖeltogufrånuJMugjordeuSvenLOve
Svenssonm

Somuetturesultatuavumotionutilluårsmötetuharuhissarnauförsettsumedugolvlisterm
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Föreningensvekonomi
Årsavgifteru4jU4
ÅrsavgifternauharuvarituoförändradeuunderuåretmuStyrelsenuharufattatubeslutuomuoförändradeuavgifteru
ävenuföru4jU:muPenomsnittliguavgiftuperukvmuuppgårutillu/ADukrm

Äastighetsavgift
ÄastighetsavgiftuerläggsumedudetulägstauavuvärdetuUu:DAukruperulägenhetuelleruj,Icuavufastighetens
taxeringsvärdemuTaxeringsvärdetuframgåruavunotuIm

Inkomstskatt
Äöreningenuklassificerasuskattemässigtusomuettuprivatbostadsföretagm

zkonomiskuförvaltning
KvtaluomuekonomiskuförvaltningufinnsutecknatumeduVismauServiceuKO,uUppsalausedanu4jU4LjULjUm

Ekonomiskvöversikt
4 2012 2011 2010
Nettoomsättning,utkr 4u4IV 4u4:D 4ujAD
Åretsuresultat,utkr LIx xD LI/
Underhållsfond,utkr xV4 VU4 DAI
Lånuperukvmubostadsyta Uju4:D,A UjuI4U,A UjuID/,:
Penomsnittliguskuldränta,uc I,j :,V :,I
Taxeringsvärde,utkr IjuDjj IjuDjj IjuDjj

Nyckeltalsdefinitioneruframgåruavutilläggsupplysningar

Förslagvtillvresultatdisposition
4 Belopp4i4kr
Till4föreningsstämmans4förfogande4står4följande4medel
ubalanseraturesultat AAxuAD/
uåretsuresultat LIxujU4

Totalt AUjuAAA

Styrelsenuföreslåruattumedlenubehandlasusåuatt
tilluunderhållsfondenureserveras UV:uVjA
iunyuräkninguöverförs :4Du/Aj

Totalt AUjuAAA

ÄöreningensuresultatuochuställninguframgåruavuefterföljandeuresultatLuochubalansräkningarumed
tilläggsupplysningarm
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Resultaträkning
Belopp4i4kr Not 2012v01v01v 2011v01v01v

2012v12v31 2011v12v31

Nettoomsättning
Årsavgifteruochuhyror 1 4u4I/uA/I 4u44:uDj/
Övrigauintäkter D U4uVAj

SCavNettoomsättning 4u4I/uAVj 4u4:DuIA/

Kostnadermförmfastighetsförvaltning
Äastighetskostnader 2 LVI/uxjx L/::uVV4
Äastighetsavgift L4:uVVV L44u/VA
Övrigauexternaukostnader LVAu/Uj LU::uAjx
Personalkostnader 3 LA/u:Ij LAUuVVI

SCavkostnadervförvfastighetsförvaltning LUujUIuVI/ LxI4ujDj

Kvskrivningar 4 LUUAu:II LUjVuU:A

Rörelseresultat UuUU/u:Vx UuUVDu4D4

Resultatmfrånmfinansiellaminvesteringar
Ränteintäkter Vu4DD :ujVV
Räntebidrag L IIu4D/
Räntekostnader LUuU/IuDDV LUuU:/u://

Resultatveftervfinansiellavposter LIxujU: xDu4Ij

Resultatvförevskatt LIxujU: xDu4Ij

Åretsvresultat LIxujU: xDu4Ij
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2012v12v31 2011v12v31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellamanläggningstillgångar
Oyggnaderuochumark 4 xjuj4:uxVU xjuU:xu:4A

xjuj4:uxVU xjuU:xu:4A

Summavanläggningstillgångar xjuj4:uxVU xjuU:xu:4A

Omsättningstillgångar

Kortfristigamfordringar
KvgiftsLuochuhyresfordringar L AuUjj
Övrigaukortfristigaufordringar xUj UuU4A
Äörutbetaldaukostnaderuochuupplupnauintäkter 5 /xu4AA 4Vu4AA

VjuUDA :IuIVj

Kassamochmbank 4I4uAIV xDIu/VD

Summavomsättningstillgångar :44u/U: xxxu4DD

SUMMAvTILLGÅNGAR xju:IDuDxI xUuU:VuAxU
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2012v12v31 2011v12v31

EGETvKAPITALvOCHvSKULDER

Egetmkapital 6

Bundet4eget4kapital
Insatskapital :AuD4Iujjj :AuD4Iujjj
Upplåtelseavgift 4:u/xAujjj 4:u/xAujjj
Underhållsfond xVUu/:V VUUuxVA

DjuIjju/:V Dju4:juxVA

Fritt4eget4kapital
Oalanseraturesultat AAxuAD/ D::ujVj
Åretsuresultat LIxujU: xDu4Ij

AUjuAAI /4xu:4j

Summavegetvkapital DjuxUUu4x4 DjuxDju:jA

Långfristigamskulder 8
éheckräkningskredit 7 L U/xu44A
Skulderutillukreditinstitut 4xujjjujjj 4xuA4Iujjj

4xujjjujjj 4xu/j:u44A

Kortfristigamskulder
Skulderutillukreditinstitut L U:jujjj
Öepostionsavgifter Uujjj Uujjj
Leverantörsskulder UIDu:/j :xu4AV
Skatteskulder IDuD/: 44u/VA
Upplupnaukostnaderuochuförutbetaldauintäkter 9 4IUu:Ax 4V4ujUV

I:AuIj4 I/AujDU

SUMMAvEGETvKAPITALvOCHvSKULDER xju:IDuDxI xUuU:VuAxU

Ställdavpantervochvsäkerheter
Äastighetsinteckningar :Uu:jjujjj :Uu:jjujjj

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Tilläggsupplysningar

OeloppuiukruomuingetuannatuangesmuOeloppuiuparentesuavseruföregåendeuårsuvärdem

Allmännavredovisningsprinciper
Öeuredovisningsprinciperusomutillämpasuöverensstämmerumeduårsredovisningslagenusamt
bokföringsnämndensuallmännauråduochuvägledningarmuRedovisningsprincipernauärudäruannatuinteuanges
oförändradeumeduföregåendeuårm

Värderingsprincipervmvm
Tillgångar,uavsättningaruochuskulderuharuvärderatsutilluanskaffningsvärdenuomuingetuannatuangesunedanm

Definitionmavmnyckeltal
Penomsnittliguskuldränta Bokförd4räntekostnad4i4förhållande4till4genomsnittliga4fastighetslån

Omsättningstillgångar
Kortfristigauplaceringaruvärderasutilludetulägstauavuanskaffningsvärdeuochunettoförsäljningsvärdem

Underhållsfond
Reserveringutilluföreningensuunderhållsfonduingåruiustyrelsensuförslagutilluvinstdispositionmuzfteruattubeslut
tagitsupåuföreningsstämmauskeruöverföringufrånubalanseraturesultatutilluunderhållsfondm

Fordringar
Äordringaruupptasutilludetubeloppusomuefteruindividuelluprövninguberäknasubliubetaltm

Avskrivningsprincipermförmanläggningstillgångar
MateriellauanläggningstillgångaruredovisasutilluanskaffningsvärdeuminskatumeduavskrivningarmuUtgifter
föruförbättringaruavutillgångarnasuprestanda,uutöveruursprungligunivå,uökarutillgångarnasuredovisade
värdemuUtgifteruförureparationuochuunderhålluredovisasusomukostnadermuOyggnaderuochuinventarieruskrivs
avusystematisktuöverutillgångensubedömdaunyttjandeperioderm

OyggnadenuskrivsuavupåuUjjuår,uochuharuiuåruskrivitsuavumeduj,UDcuNföregåendeuåruj,UAc(m

Anläggningstillgångar 84per4år
Oyggnader j,UD

Markvärdetuäruinteuföremåluföruavskrivningm

Antalmanställda
UnderuåretuharuföreningenuinteuhaftunågrauanställdamuStyrelsenuarvoderasuenligtuarvodenufastställdauav
föreningsstämmanm
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Noter

NotvpvvFöreningensvintäkter
4 2012v01v01v 2011v01v01v
4 2012v12v31 2011v12v31
ParageuochupLplatser D/uxAj VjuVAj
Övrigauhyror I4uUjj L
Årsavgifter 4uU:/uI/: 4uUI4u/AD
Kravavgift Aj L

Summa EvEÅMvOMN EvEENvUHU

NotvEvvFastighetskostnader
2012v01v01v 2011v01v01v
2012v12v31 2011v12v31

Äastighetsskötsel :xuVA4 I:u4/U
Trädgårdsskötsel UUuAjV L
Snöröjning Ujujjj :/uD4A
TrädgårduSamfällighet /uIDj L
SnöröjninguSamfällighet Vu4Aj L
Städ AIux/I AIuD4x
&issuTuÖörröppnareuavtal I4uA/x L
&issbesiktning 4u//x 4u/jj
Övrigaufastighetskostnader L AuUAD
Reparationer :Vu/4j /ujUD
Reparationubyggnad /Au4/A L
Reparationumarkytor L Uxu4AU
Serviceavtal L :/uVjx
zl A/uV:D DjuD/A
Äjärrvärme :Uju/4/ :j4u4jx
Vatten Dxuj:V A/uA/4
Sophämtning AUu/Ax I4uVVA
Äastighetsförsäkring 4AuVjA 44uIx/
KabelLTv IUu:I/ IjuAV/

Summa KÅMvPHP MNNvKKE

NotvNvvvAnställdavochvpersonalkostnader

Löner,mandramersättningarmochmsocialamkostnader
4 2012v01v01v 2011v01v01v
4 2012v12v31 2011v12v31
LöneruochuandrauersättningarJ
uStyrelsearvode IIujjj IIuV/j
uRevisorsarvode /ujjj L
uÖvrigauersättningar :j: :::

Totalaulöneruochuersättningar AUu:j: IAu4j:

Socialauavgifteruenligtulaguochuavtal Duj:/ DuDVU

TotalavlönervochversättningarD
vpensionskostnadervochvsocialavavgifter OMvNÅH OpvKKÅ
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NotvÅvvByggnadervochvmark

2012v12v31 2011v12v31

Byggnader

Knskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde /4ujxjujjj /4ujxjujjj

Utgåendeuanskaffningsvärde /4ujxjujjj /4ujxjujjj

Kvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivningar LAIjuD/A LI:4uAIj
uÅretsuavskrivningupåubyggnaderna LUUAu:II LUjVuU:A

Utgåendeuavskrivningaruenluplanupåubyggnaderna LDADujUx LAIjuD/A

Utgåendevredovisatvvärdevpåvbyggnaderna MpvÅNNvPKp MpvOÅPvNEO

Mark

Knskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde UVuAxjujjj UVuAxjujjj

Utgåendeuanskaffningsvärde UVuAxjujjj UVuAxjujjj

Utgåendevredovisatvvärdevförvmark pKvOPHvHHH pKvOPHvHHH

mTaxeringsvärde 2012v12v31 2011v12v31

TaxeringsvärdeubyggnadJ :Uujjjujjj :Uujjjujjj
TaxeringsvärdeumarkJ xuDjjujjj xuDjjujjj

IjuDjjujjj IjuDjjujjj

NotvOvvFörutbetaldavkostnadervochvupplupnavintäkter
4 2012v12v31 2011v12v31
Upplupnauräntebidrag L xuVjj
If UUujA: VuUUx
éomu&em UjuDII Uju::/
ORÄuNzT AuAjj L
JM 4Iujjj L
Påfyllninguhandkassa 4uDD/ L
Skatteverket 44uxxj L
Pästlägenhet 4uIjj L

MPvEOÅ EKvEOU

NotvUvvEgetvkapital
4 Insatsv Upplåtelsev Underhålsv Balanserat Årets
4 kapital avgift fond resultat resultat
Årets4förändringar4av4eget4kapital
Oeloppuviduåretsuingång :AuD4Iujjj 4:u/xAujjj VUUuxVA D::ujVj xDu4Ij
Öispositionuenligtuföreningsstämma
Överföringutilluunderhållsfond UDxu/A:
Oalanserasuiunyuräkning L/:uAU: LxDu4Ij
Åretsuresultat LIxujU:

Beloppvvidvåretsvutgång NOvUEÅvHHH ENvMPOvHHH PKpvMNK OOPvOUM 4ÅPvHpN
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NotvMvvCheckräkningskredit
4 2012v12v31 2011v12v31
Utnyttjadukredit U/xu44A

Utnyttjatvkreditbelopp 4 pMPvEEO

ÄöreningenuharuenubeviljadukreditupåuU,jumiljukrumeduenuräntaupåuI,:cm

NotvKvvLångfristigavskulder
4 4 4 Amorteringar4 4
4 4 Räntan4är år4134enl Lånebelopp
4 Ränta8 bunden4tom låneavtal 42012v12v31
Långivare
Stadshypotek :,:j 4jU:LU4LjU Ujujjjujjj
Stadshypotek :,Dj 4jUALjDLjU Ujujjjujjj
Stadshypotek :,jx 4jU/LU4L:j xujjjujjj

Totalt 4 EPvHHHvHHH

EPvHHHvHHH

NotvPvvUpplupnavkostnadervochvförutbetaldavintäkter
4 2012v12v31 2011v12v31
Äörutbetaldauhyresinkomster UVju4AA U/xuV:j
Styrelsearvoden 4Vu:jj 4/ujjj
Socialauavgifter Iujjj Iujjj
Räntekostnader U:u/Aj U4u:::
Revisionsarvode /ujjj /ujjj
Sitaudec 4uUIA 4ujjA
KeabuServiceudec L :uVAj
Äortumuvärmeudec L Ijujjj
zl,udec AuxjV Dujjj

EÅpvNOK EKEvHpK
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Underskrifter

Nackaudenuuuuuuuuuuuuuuuuuu4jU:m

4 4

zrikuJansson LarsuÖsterman

VerauLenander OennyuOlsson

éonnyuRenström

Minurevisionsberättelseuharulämnatsuuuuuuuuuuuuuuuuu4jU:m

SivuÄorslin


