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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKOGSGLANTAN, LILLANGEN

Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden p& en géng, utan fordelar den Over en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar
"balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen.
Hir kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
5kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de &r,
vilken rinta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-03-11.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Sicklaén 146:13 i Nacka kommun pa adressen Ventilvdgen 1 och 3
samt Lillingsvéagen 4. Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 2 833 kvm. Byggnaderna ar
fullvardesforsikrade hos forsikringsbolaget Folksam via Séderberg o Partner. Férsakringen har s.k.
kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen och revisorerna.

Fastigheten ar delagare i marksamfillighet avseende marken for parkering, Sickladn S:72 i Nacka kommun.
Gemensamhetsanliggningen avseende parkering férvaltas genom deldgar-forvaltning. Andelen for drift och
underhall for var fastighet ar faststalld till 24/29.

Styrelsens sammansdttning

Kristina Tornblom Ordférande
Eva Hoffsten Ledamot
Sven Lindgren Ledamot
Lisbet Silwer Olsson Ledamot
Lars Osterman Ledamot
Lena Rehnberg Suppleant
Valberedning

Lars Povlsen (sammankallande), Margareta Stahre och Ove Lundberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i férening, eller av
en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.
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Revisorer
Hans Guste Revisor
Susanne Povlsen Suppleant

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning

Hissar, service och jour
Yttre miljo

Stadning

Fjarrvarme

Eloverforing och elleverans

Basutbud for kabel-TV och
bredband

Vatten och avlopp samt
renhallning

Avfallshantering
Skadedjursbekdmpning (Rattor)

Branschorganisation

Nabo Uppsala AB

WIAB, Wahlings Installationsservice AB
KONE AB

Habitek Utemiljo AB

KEAB Gruppen AB och Berendesen AB
Stockholm Exergi AB

Nacka Energi AB, Malarenergi Fors. AB

Com Hem AB

Nacka Vatten och Avfall AB

SUEZ Recycling AB
Nomor AB

Bostadsratterna

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ovrig verksamhetsinformation

P& grund av Corona-pandemin har verksamheten anpassats enligt féljande:

e Ordinarie féreningsstimma har genomférts med majlighet till postrostning, vilket anammades av

medlemmarna

Flertalet styrelsemoten har genomforts med anvandande av Teams
Endast en “improviserad” staddag har kunnat genomféras
Traditionell traff med glégg infor julen kunde inte genomfdras

Gemensamhetslokalen har haft en mycket begransad anvandning under aret

Styrelsens arliga besiktning av byggnaderna med besiktningsman agde rum 2020-09-21.

Go6ran Ahman har styrelsens uppdrag att stddja savil styrelse som enskilda medlemmar i praktiska/tekniska
drenden och Karin Skogmo-Rosendahl har svarat fér bokning m.m. nar det galler gemensamhetslokalen.
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Projektet "Nacka bygger stad”

Under hosten har ledningsarbete pa féreningens parkeringsomrade genomférts av kommunen som kravt
vissa temporira omflyttningar. Foreningen har i dvrigt inte varit inblandad i ndgra forhandlingskontakter
under 2020.

Mdlning enligt underhdllsplan

Samtliga takutsprang samt undertak och paneler vid entréer har malats. Traytorna var mycket sugande
varfor tva strykningar utférdes (en extra strykning utover plan). Skdarmtaken av plat Gver entréerna har
tvittats. Betonggolvet i rummet fér virmecentralen har malats med tvakomponentfarg.

PlGtar pd balkonger/terrasser

| forebyggande syfte har samtliga platar som omsluter alla balkonger och terrasser férankrats ordentligt
med skruv i balkar. Tidigare har det konstaterats att platar pa en terrass och ett par balkonger borjat lossna
och riskerat att falla ner vid hard vind. Detta ar saledes nu atgardat.

Tdtning av fasad mot balkonger

Vid en mer detaljerad besiktning konstaterades att det fanns lodrata springor mellan metallbalkar pa
balkonger och fasader. For att férhindra intrangning av fukt i fasaderna har i forebyggande syfte dessa
springor titats. P vissa av de 6versta balkongerna har dven springor upptill tatats.

Byte av luftfilter
Luftfilter till ventiler for tillflodet av friskluft har inkdpts och med bifogad instruktion distribuerats till alla
|dgenhetsinnehavare.

Ekonomi
Beslut fattades om att inte ta ut nigon manadsavgift avseende januari 2021. Inga dndringar i ovrigt rérande
avgifterna finns planerade.

Ny hemsida

En ny hemsida for féreningen har utvecklats med Bostadsratternas plattform som bas. Bokning av
gastlagenheten kommer ocksa att flyttas over till den nya hemsidan. Den nya hemsidan planeras for
presentation pa foreningens drsméte 2021 och darmed introduceras i foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st. Tilkommande medlemmar under aret var 0 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020 2019
2296 226 2 306 167
15538 363 943
69 69

622 337

1888 990 1770990
64 800 000 64 800 000
2833 2833
787 787
9531 9707
0,87 0,80

Arsredovisning 2020

2018
2309576
279 848
67

472
1652990
54 200 000
2 833
787

10 236
1,43

2017
2305594
-67 356
67

390
1589990
54 200 000
2833
787

10 236
2,05

| Kassalikviditeten ingar inte de 10 miljoner som ligger under kortfristiga skulder som hor till de 1an som har

forfallodatum inom ett ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 35624 000
Upplatelseavgifter 23 795 000
Fond, yttre underhall 1770990
Balanserat resultat -53 898
Arets resultat 363 943
Eget kapital 61 500 035

Disp av foreg
ars resultat

363943
-363 943
0

Disp av
ovriga poster

118 000
-118 000
15538
15538

2020-12-31
35 624 000
23 795 000
1888 990
192 045
15538
61515573
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 192 045
Arets resultat 15538
Totalt 207 583

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 142 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -239 787
Balanseras i ny rakning 305 370

207 583

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2296 226
608

2296 834

-1510 384
-80 003
-92 726

-360 456

-2 043 568

253 265

-237 727
-237 727

15538

15538

2019-01-01 -
2019-12-31

2 306 167
183 505

2489672

-1347 524
-101 089
-91 276
-360 456

-1900 345

589 327

-225 384
-225 384

363 943

363 943
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLG}:\NGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
iz

Arsredovisning 2020

2020-12-31

87 378 266
87 378 266

87 378 266

370
58
64 853

65 281

1290023
1290 023

1355304

88733570

2019-12-31

87738722
87 738 722

87 738 722

4 468
58

63 414
67 940

1583 094
1583 094

1651033

89 389 755
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 419 000 59419 000
Fond for yttre underhall 1888 990 1770990
Summa bundet eget kapital 61 307 990 61 189 990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 192 045 -53 898
Arets resultat 15538 363 943
Summa fritt eget kapital 207 583 310 045
SUMMA EGET KAPITAL 61 515573 61 500 035
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 17 000 000 27 400 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 27 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 10 000 000 100 000
Leverantorsskulder 84 096 78 568
Skatteskulder 3606 1786
Ovriga kortfristiga skulder -60 2960
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 130355 306 406
Summa kortfristiga skulder 10 217 997 489 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 733 570 89 389 755
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1583094
15538

0
360 456
0
0

375994

2659
-171723
206 929

0
0
-500 000
-500 000

-293 071

1290023

2019-01-01 -
2019-12-31

2491353
363 943

0
360 456
0
0

724 399

24 555
-157 213

591 741

0
0
-1 500 000
-1 500 000

-908 259

1583094
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogsglantan, Lillingen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och

Arsredovisning 2020

Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

12

2020

61 850
2228676
5700
2296 226

2019

63 275
2228676
14 216

2 306 167
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snordjning samfalligheten
Snoskottning

Stadning

Tradgard samfalligheten
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Planerade underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020
85 886
45 262
10433

3474
54 857

9331
33 844

0
243 087

2020

0
239787
270762
510 549

2020
66 376
76 684

332036
78 038
553 134

2020
75943
51 384
50015
26 302

203 614

2020

3924
46 380

29 699
80 003

2019
86 755
21719
34 056
11353
52320
13 400
44 267

207
264 076

2019
217 309
0

100 706
318 015

2019

75 656
71010
346 603
70 263
563 532

2019
77 030
48 306
48 195
28 370

201901

2019
3654
45 272
8 125
44 039
1013 089

N
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

IS

Arsredovisning 2020

2020 2019
6 950 7 533
9900 9900
15 376 13343
60 500 60 500
92726 91 276
2020 2019
237 727 225151
0 233
237 727 225 384
2020-12-31 2019-12-31
90 680 000 90 680 000
90 680 000 90 680 000
-2941 278 -2 580 822
-360 456 -360 456
-3301734 -2941 278
87 378 266 87 738 722
18 590 000 18 590 000
42 000 000 42 000 000
22 800 000 22 800 000
64 800 000 64 800 000
2020-12-31 2019-12-31
58 58
58 58
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 16 501 19572
Forsakringspremier 17 691 16 008
Forvaltning 12 065 11 595
Kabel-TV 6 668 6 581
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11928 9 658
Summa 64 853 63414

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTIUT

Ranteandringsdag Réntesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 2022-12-01 0,74% 8400000 8500000

Stadshypotek 2021-09-30 0,86 % 10000000 10000 000

Stadshypotek 2020-12-30 0,97 % 8600000 9000000

Summa 27 000 000 27 500 000
Avser kortfristig del av |an 10 000 000
Varav amorteras inom 12 manader 100 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berakn arvode bokslut 35292 35292
Berdkn arvode revision 9900 9900
Beraknade uppl. sociala avifter 14 200 7 070
Forutbet hyror/avgifter 5775 191723
Uppkost bredband 549 0
Uppkost el 4911 6 687
Uppkost fjarrvarme 43 829 44 642
Uppkost |6ner 3500 3500
Uppkost stad 4 469 4360
Uppl kostn och férutb int 5340 0
Uppl. utgiftsréntor 2 590 3232
Summa _ 130 355 \306 406
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

NOT 16, CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad checkrakningskredit
Utnyttjad checkrakningskredit
Outnyttjad checkrdkningskredit

Underskrifter

Arsredovisning 2020

2020-12-31
31 300 000
31 300 000

2020-12-31
1 000 000

1 000 000

Nacke — 200\ _ 0y _04
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Hans Guste
Revisor

2019-12-31
31 300 000
31 300 000

2019-12-31
1 000 000

1000 000
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Revisionsberittelse for verksamhetsaret 2020

Jag har granskat bokféring, arsredovisning och férvaltning i Bostadsrattsforeningen Skogsglantan i
Lillingen for ar 2020.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat- och balansrakningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 27 april 2021

VAN WAV
17
Hans Guste

Revisor



